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ÏÐÎÁËÅÌÈ ÒÀ ÏÅÐÑÏÅÊÒÈÂÈ ÐÎÇÂÈÒÊÓ 
ÇÀÊÎÍÎÄÀÂÑÒÂÀ ÙÎÄÎ ÐÅÍÒÍÈÕ ÄÎÃÎÂÎÐ²Â 

Â ñòàòò³ àíàë³çóþòüñÿ ñó÷àñí³ ïðîáëåìè ðîçâèòêó ðåíòíîãî 
çàêîíîäàâñòâà,âèçíà÷åí³ ¿õ îñîáëèâîñò³, âèñóíóòî êîìïëåêñ ïðîïî-
çèö³é ïî óäîñêîíàëåííþ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî ðåíòíèõ äî-
ãîâîð³â. 

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðåíòí³ äîãîâîðè, ïåðñïåêòèâè ðîçâèòêó çàêîíîäàâ-
ñòâà. 

Îäí³ºþ ç óìîâ ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêîâèõ â³äíîñèí º ïðàâîâå çàáåçïå÷åííÿ åêî-
íîì³÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿêå âêëþ÷àº, çîêðåìà, ñòâîðåííÿ ¿¿ çàêîíîäàâ÷î¿ îñíîâè, òîá-
òî ñèñòåìè íîðìàòèâíèõ àêò³â, ãîëîâíèì ÷èíîì ó ôîðì³ çàêîí³â, ùî âèçíà÷àþòü 
ñòàòóñ ¿¿ ñóá’ºêò³â òà ðåãëàìåíòóþòü ð³çí³ àñïåêòè ¿¿ ä³ÿëüíîñò³. 

Ñòàíîâëåííÿ íàö³îíàëüíîãî öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà â Óêðà¿í³ ïîâ’ÿçàíå ç 
òðóäíîùàìè, âèêëèêàíèìè íàñàìïåðåä åêîíîì³÷íèìè òà ñîö³àëüíî-ïîë³òè÷íèìè 
ôàêòîðàìè. Òîìó îñîáëèâîãî çíà÷åííÿ íàáóâàº ïèòàííÿ íàóêîâîãî îá´ðóíòóâàííÿ 
íàïðÿìê³â éîãî ïîäàëüøîãî ðîçâèòêó òà àíàë³çó éîãî òåîðåòè÷íèõ çàñàä. 

Ïðàâîâèì ïðîáëåìàì çàêîíîäàâñòâà ùîäî ðåíòíèõ äîãîâîð³â ïðèä³ëÿþòü óâàãó 
íàñòóïí³ íàóêîâö³: Âåëèêîðîäà Î. Ì., Ãðèíÿê À., Êóçüìè÷ Î., Ìàìàåâ À., Ìàðêî-
âà Î. À., Íîâ³êîâà Â. Â., Ðó÷êà Î. À., Òêàëè÷ Ì., Òîêàðåâà Ã. Ê. òà ³í. 

Ìåòîþ äàíî¿ ñòàòò³ º îá´ðóíòóâàííÿ ïðîïîçèö³é ùîäî âäîñêîíàëåííÿ ÷èííîãî 
çàêîíîäàâñòâà ñòîñîâíî ðåíòíèõ äîãîâîð³â òà âèÿâëåííÿ ³ñíóþ÷èõ ïðîáëåìíèõ ïè-
òàíü ïðè ¿õ çàñòîñóâàíí³. 

Ãîâîðÿ÷è ïðî ïðîáëåìè þðèäè÷íîãî çàêð³ïëåííÿ ðåíòíèõ äîãîâîð³â ïåðø çà âñå 
íåîáõ³äíî ðîçïî÷àòè ñàìå ç öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó ðåí-
òè òà äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, ÿê³ çàðàç çàêð³ïëåí³ ó ñó÷àñíîìó ÖÊ Óêðà¿íè. 

Ç öüîãî ïðèâîäó íåîáõ³äíî ï³äêðåñëèòè, ùî îáèäâà çàçíà÷åí³ äîãîâîðè ìàþòü 
çã³äíî ¿õ ëåãàëüíîãî âèçíà÷åííÿ ðåàëüíó êîíñòðóêö³þ, àëå öå âèêëèêàº ðîçð³çíå-
í³ñòü òî÷îê çîðó ÿê òåîðåòèê³â, òàê ³ ïðàêòèê³â ùîäî ìîìåíòó óêëàäåííÿ öèõ äî-
ãîâîð³â. 

²ñíóþòü äåê³ëüêà ïðîïîçèö³é ùîäî âèð³øåííÿ ö³º¿ ïðîáëåìè. Òàê, Íîâ³êî-
âà Â. Â., çàçíà÷àº, ùî ìîæíà áóëî á çì³íèòè êîíñòðóêö³þ äîãîâîðó ðåíòè ³ çðîáèòè 
éîãî êîíñåíñóàëüíèì ³ âçàºìíèì: “Çà äîãîâîðîì ðåíòè îäíà ñòîðîíà îäåðæóâà÷ 
ðåíòè çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè ³íø³é ñòîðîí³ (ïëàòíèêîâ³ ðåíòè) ó âëàñí³ñòü ìàé-
íî, à ïëàòíèê ðåíòè çîáîâ’ÿçóºòüñÿ â îáì³í íà îòðèìàíå ìàéíî ïåð³îäè÷íî âèïëà-
÷óâàòè îäåðæóâà÷åâ³ ðåíòó ó âèãëÿä³ ïåâíî¿ ãðîøîâî¿ ñóìè àáî íàäàííÿ êîøò³â íà 
éîãî óòðèìàííÿ â ³íø³é ôîðì³” [1, 217]. 

Âêàçàíó òî÷êó çîðó Íîâ³êîâî¿ Â. Â. ÷àñòêîâî ï³äòðèìóº ³ Òêàëè÷ Ì., ÿêèé íàãî-
ëîøóº, ùî ³ñíóâàííÿ ðåàëüíî¿ êîíñòðóêö³¿ äîãîâîðó ðåíòè º âèïðàâäàíèì ò³ëüêè ó 
ðàç³ ïåðåäàííÿ ðóõîìîãî àáî íåðóõîìîãî ìàéíà áåçîïëàòíî [2, 55]. 

Ó öüîìó âèïàäêó, ÿê ââàæàº Ì. Áðàãèíñüêèé, îäåðæóâà÷ ðåíòè âèñòóïàº “çàçäà-
ëåã³äü á³ëüø ñëàáêîþ ñòîðîíîþ ³ ïîòðåáóº ï³äâèùåíîãî ñòóïåíÿ ïðàâîâî¿ îõîðîíè” 
[3, 637]. 
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Ï³äòðèìóº òàêó òî÷êó çîðó ³ Î. Ìàðêîâà, ÿêà ñòâåðäæóº: “ßêùî îäåðæóâà÷ ðåíòè 
â³äìîâèòüñÿ â³ä ôàêòè÷íîãî ïåðåäàííÿ ìàéíà ï³ñëÿ ï³äïèñàííÿ äîãîâîðó, öå îçíà-
÷àòèìå, ùî äîãîâ³ð íå óêëàäåíî. ßêùî ìàéíî ï³äëÿãàº áåçîïëàòíîìó ïåðåäàííþ, 
òî ³íòåðåñè ïëàòíèêà ðåíòè íå äóæå ïîñòðàæäàþòü, îñê³ëüêè â³í ùå íå âêëàâ âëàñí³ 
êîøòè, à ò³ëüêè ðîçðàõîâóâàâ íà íàáóòòÿ öüîãî ìàéíà” [4, 28]. 

Òàêèì ÷èíîì, çàçíà÷àº Òêàëè÷ Ì., ïðàâîâà êîíñòðóêö³ÿ äîãîâîðó ðåíòè ó òàêî-
ìó âèãëÿä³, â ÿêîìó âîíà ì³ñòèòüñÿ ó ãëàâ³ 56 ÖÊ Óêðà¿íè, º äóàë³ñòè÷íîþ çà ñâî¿ì 
õàðàêòåðîì ³ ìîæå ñïðè÷èíèòè ïåâí³ ïðîáëåìè ï³ä ÷àñ çàñòîñóâàííÿ ¿¿ íà ïðàêòèö³, 
à òîìó ïîòðåáóº óäîñêîíàëåííÿ. 

Íà éîãî äóìêó, ó ñò. 731 ÖÊ Óêðà¿íè òåæ äîö³ëüíî áóëî á ïåðåäáà÷èòè êîíñåíñó-
àëüíó êîíñòðóêö³þ äîãîâîðó ðåíòè, à òîìó â³í ïðîïîíóº ÷. 1 ö³º¿ ñòàòò³ âèêëàñòè ó 
òàê³é ðåäàêö³¿: “Çà äîãîâîðîì ðåíòè îäíà ñòîðîíà (îäåðæóâà÷ ðåíòè) çîáîâ’ÿçóºòüñÿ 
ïåðåäàòè äðóã³é ñòîðîí³ (ïëàòíèêîâ³ ðåíòè) ó âëàñí³ñòü ìàéíî, à ïëàòíèê ðåíòè 
âçàì³í öüîãî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåð³îäè÷íî âèïëà÷óâàòè îäåðæóâà÷åâ³ ðåíòó ó ôîðì³ 
ïåâíî¿ ãðîøîâî¿ ñóìè àáî â ³íø³é ôîðì³”. Ç éîãî òî÷êè çîðó, ó öüîìó âèïàäêó, çî-
êðåìà, â³äñèëàííÿ äî äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó òà äàðóâàííÿ áóäå ïðàâîì³ðíèì ³ 
íå ñóïåðå÷èòèìå þðèäè÷í³é ïðèðîä³ äîãîâîðó ðåíòè [2, 55]. 

Ï³äñóìîâóþ÷è, íàâåäåìî ñëîâà À. Ìàìàåâà, ÿêèé êîìåíòóº äóàë³ñòè÷íèé õà-
ðàêòåð êîíñòðóêö³¿ äîãîâîðó ðåíòè òàêèì ÷èíîì: “Ìîæëèâî, âèõ³ä ³ç ñèòóàö³¿, ùî 
ñêëàëàñÿ, äàñòü ïðàêòèêà ïðàâîçàñòîñóâàííÿ. Àëå äîö³ëüí³øå âñå æ óñóíóòè òó ñó-
ïåðå÷í³ñòü íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³. Öå îñîáëèâî âàæëèâî ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî çàçíà-
÷åíà ïðîáëåìà ìàº íå ò³ëüêè òåîðåòè÷íå, à é ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ. Äîãîâ³ð ðåíòè º 
íîâèì ³íñòèòóòîì öèâ³ëüíîãî ïðàâà ³ äëÿ óñï³øíîãî ñòàíîâëåííÿ äàíîãî ³íñòèòóòó 
íåîáõ³äíî çâ³ëüíèòè éîãî â³ä ïðîãàëèí òà ñóïåðå÷íîñòåé” [5, 18]. 

Òàê³ æ çì³íè ìîæóòü áóòè çàïðîïîíîâàí³ ³ ùîäî äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, 
íå äèâëÿ÷èñü íà òå, ùî ³ñíóº äóìêà ïðî òå, ùî éîãî ðåàëüíà êîíñòðóêö³ÿ á³ëüø çà-
õèùàº íàáóâà÷à. Òàê ÿê îáèäâà çàçíà÷åí³ äîãîâîðè ï³äëÿãàþòü íîòàð³àëüíîìó ïî-
ñâ³ä÷åííþ, à ó ðàç³ ïåðåäàííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà ùå é äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, öüîãî 
äîñòàòíüî äëÿ ãàðàíòóâàííÿ âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçê³â òà çàõèñòó ïðàâ ñòîð³í ó ìàéáóò-
íüîìó. 

Ñòîñîâíî êîðåãóâàííÿ âèçíà÷åííÿ ëåãàëüíîãî ïîíÿòòÿ ðåíòíèõ äîãîâîð³â ³ñíóº 
ùå îäíà òî÷êà çîðó ïî êîíêðåòèçàö³¿ ïðåäìåòó äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ òàê 
ÿê ùîäî äîãîâîðó ðåíòè, òî éîãî ïðåäìåò âäàëî âèçíà÷åíèé ó çàãàëüíîìó âèãëÿä³ 
ó ÖÊ. 

Òàê, Âåëèêîðîäà Î. Ì. ïðîïîíóº çì³íèòè ñòàòòþ 744 (ïîíÿòòÿ äîãîâîðó äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè òà âèêëàñòè ¿¿ íàñòóïíèì 
÷èíîì: 

Ñòàòòÿ 744. Ïîíÿòòÿ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó). 
1. Çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) îäíà ñòîðîíà (â³ä÷óæóâà÷) ïåðå-

äàº äðóã³é ñòîðîí³ (íàáóâà÷åâ³) ó âëàñí³ñòü íåðóõîìå àáî ðóõîìå ìàéíî, âçàì³í ÷îãî 
íàáóâà÷ çîáîâ’ÿçóºòüñÿ çàáåçïå÷óâàòè â³ä÷óæóâà÷à óòðèìàííÿì òà (àáî) äîãëÿäîì 
äîâ³÷íî. 

Òàêà äåô³í³ö³ÿ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), íà éîãî äóìêó, óñóíå 
á³ëüø³ñòü ìîæëèâèõ ñï³ðíèõ ïèòàíü [6, 175]. 

² ç éîãî òî÷êîþ çîðó âàðòî ïîãîäèòèñÿ, òàê ÿê ñó÷àñíå âèçíà÷åííÿ ïðåäìåòó äî-
ãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ º íåäîñòàòíüî êîðåêòíîþ, ùî çàòðóäíÿº éîãî âæèâàí-
íÿ íà ïðàêòèö³, à ç òåîðåòè÷íî¿ òî÷êè çîðó ìîæå âèçâàòè æâàâ³ ñóïåðå÷êè. Ç ñàìî¿ 
ïðèðîäè çàçíà÷åíîãî äîãîâîðó âèò³êàº, ùî ìàéíî, ÿêå â³ä÷óæóºòüñÿ çà öèì äîãîâî-
ðîì, ³ òàê ïîâèííî ìàòè çíà÷íó âàðò³ñòü, òîìó íå âàðòî á³ëüø äåòàëüíî ïåðåðàõîâó-
âàòè âèäè ìàéíà ó ÖÊ, ÿêå ìîæå ï³äëÿãàòè â³ä÷óæåííþ. 

Êð³ì öüîãî, ´ðóíòóþ÷èñü íà äîñâ³ä³ çàðóá³æíèõ êðà¿í òà íà òî÷êàõ çîðó, ÿê³ íà-
âåäåí³ âèùå, äîö³ëüíî áóëî á çàêîíîäàâ÷î çàêð³ïèòè âèäè äîãîâîð³â ðåíòè ó âèãëÿä³ 
âèçíà÷åíèõ ïàðàãðàô³â â ÖÊ òà îêðåìî âèä³ëèòè öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ íîðìè, ÿê³ ïðè-
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òàìàíí³ êîæíîìó âèäó ðåíòíèõ çîáîâ’ÿçàíü. Îñòàííº íàäàñòü çìîãó á³ëüø ïðàâèëü-
íî çàñòîñóâàòè âêàçàí³ íîðìè íà ïðàêòèö³. 

Àíàë³çóþ÷è ïèòàííÿ ïðîáëåì òà ïåðñïåêòèâ ðîçâèòêó çàêîíîäàâñòâà ùîäî ðåíò-
íèõ äîãîâîð³â íåîáõ³äíî çâåðíóòè òàêîæ óâàãó íà çàñòîñóâàííÿ äî íèõ ó ñóáñèä³àð-
íîìó ïîðÿäêó ïðàâèë êóï³âë³-ïðîäàæó òà äàðóâàííÿ. ßêùî ðîçãëÿäàòè ö³ ïðàâîâ³ä-
íîñèíè ç ö³ëëþ ðåòðîñïåêòèâè ¿õ ïîäàëüøîãî ðîçâèòêó, òî òðåáà çâåðíóòè îñîáëèâó 
óâàãó íà òî÷êó çîðó Òîêàðåâî¿ Ã. Ê., ÿêà çàçíà÷àº, ùî ïðàâèëà äîãîâîðó äàðóâàííÿ, 
ÿê³ çàñòîñîâóþòüñÿ äî äîãîâîðó ðåíòè ïðè áåçîïëàòí³é ïåðåäà÷³ ìàéíà, òðåáà âè-
çíàòè ïîìèëêîþ çàêîíîäàâöÿ [7, 31]. 

Òâåðäæåííÿ Òîêàðåâî¿ Ã. Ê. º äîñòàòíüî âäàëèìè, òîìó ùî äîãîâ³ð äàðóâàííÿ òà 
äîãîâ³ð ðåíòè ìàþòü äóæå áàãàòî ðîçá³æíîñòåé íàâ³òü ³ ïðè áåçîïëàòí³é ïåðåäà÷³ 
ìàéíà ïðè óêëàäåíí³ äîãîâîðó ðåíòè. Â îñòàííüîìó âèïàäêó òåæ ³ñíóþòü â³äíîñèíè 
³ç çóñòð³÷íîãî çàäîâîëåííÿ â³ä÷óæóâà÷à ó âèãëÿä³ çä³éñíåííÿ ïåð³îäè÷íîãî íàäàííÿ 
ðåíòè, ùî ïðÿìî ïåðå÷èòü ïðèðîä³ äîãîâîðó äàðóâàííÿ. 

Ùîäî ïðîáëåìè óêëàäåííÿ ðåíòíèõ äîãîâîð³â íåîáõ³äíî ðîçãëÿíóòè òàêîæ ³ 
çì³ñò ñò. 334 òà ïîëîæåííÿ ãë. 57 ÖÊ Óêðà¿íè “Äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äî-
ãëÿäó)”, çã³äíî ç ÿêèìè äî äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ ìîæóòü çàñòîñîâóâàòèñÿ 
íîðìè ñò. 334 ÖÊ Óêðà¿íè ïðî ìîìåíò íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ çà äîãîâîðîì, ³ öå 
ïðÿìî çàêð³ïëåíî â ãëàâ³ 57 ÖÊ “Äîãîâ³ð äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó)” ó ñò. 748 
“Ìîìåíò âèíèêíåííÿ ó íàáóâà÷à ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ïåðåäàíå çà äîãîâîðîì 
äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó)”. Òðåáà ï³äêðåñëèòè, ùî àíàëîã³÷í³ íîðìè ñò. 748 
ìîæóòü áóòè çàêð³ïëåí³ ³ â ãë. 56 ÖÊ “Ðåíòà”. Â ïîäàëüøîìó öå á çàê³í÷èëî ñóïåð-
å÷êè ùîäî ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó ðåíòè ³ íàâ³òü ìîæå é äèñêóñ³ÿ ïðî éîãî 
êîíñåíñóàëüíèé ÷è ðåàëüíèé õàðàêòåð âòðàòèëà á ñâîþ àêòóàëüí³ñòü. 

Òàêîæ, ´ðóíòóþ÷èñü íà ïðîïîçèö³ÿõ Òêàëè÷à Ì., ìîæíà çàïðîïîíóâàòè çàñòî-
ñóâàííÿ äî âèçíà÷åííÿ ðåíòíèõ äîãîâîð³â ïîëîæåííÿ ñò. 655 ÖÊ Óêðà¿íè “ïåðåäàº 
àáî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè”. Îñòàííº ôîðìóëþâàííÿ ìîãëî áè áóòè âäàëî çàñòî-
ñîâàíå äëÿ áåçîïëàòíîãî òà îïëàòíîãî äîãîâîðó ðåíòè â³äïîâ³äíî. 

Ïðè àíàë³ç³ íîðì ñò. 735 òàêîæ áóëè âèÿâëåí³ ïåâí³ íåäîë³êè. Òàê, ó ï. 2 ñò. 735 
çàçíà÷àºòüñÿ: “ïëàòíèê ðåíòè ìàº ïðàâî â³ä÷óæóâàòè ìàéíî, ïåðåäàíå éîìó ï³ä âè-
ïëàòó ðåíòè, ëèøå çà çãîäîþ îäåðæóâà÷à ðåíòè. Ó ðàç³ â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà 
³íø³é îñîá³ äî íå¿ ïåðåõîäÿòü îáîâ’ÿçêè ïëàòíèêà ðåíòè”. Çà ñò. 731 ÖÊ ïðåäìåòîì 
äîãîâîðó ðåíòè ìîæå áóòè ÿê íåðóõîìå, òàê ³ ðóõîìå ìàéíî, òî÷í³øå çàêîíîäàâåöü 
îêðåñëèâ ïðåäìåò öüîãî äîãîâîðó îäíèì ñëîâîì — “ìàéíî”. Ç ïðàêòèêè âèäíî, ùî 
ö³ íåóçãîäæåíîñò³ ìîæóòü áóòè ðîç’ÿñíåí³ äîäàòêîâî ó äîãîâ³ðíîìó ïîðÿäêó ì³æ 
ñòîðîíàìè. Àëå âêàçàíå ïîâèííî çíàéòè ñâîº â³äîáðàæåííÿ ³ â ÖÊ. Òîìó âàðòî áóëî 
á çì³íèòè ó ï. 2 ñò. 735 ÖÊ “íåðóõîìå ìàéíî” íà “ìàéíî”. 

Êð³ì öüîãî, íåâèçíà÷åíèìè º ³ ïîðÿäîê â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ïåðåäàíîãî ï³ä âè-
ïëàòó ðåíòè, ïëàòíèêîì. Ç³ çì³ñòó ñò. 735 íå ÿñíî, êîìó ó ìàéáóòíüîìó çîáîâ’ÿçóºòüñÿ 
çä³éñíþâàòè ðåíòí³ ïëàòåæ³ “³íøà îñîáà”. Ââàæàºìî, ùî ìàéíî, ÿêå áóëî ïåðåäàíî 
ï³ä ðåíòó, ó ðàç³ â³ä÷óæåííÿ ³íø³é îñîá³, íà ùî íåîáõ³äíà çãîäà îäåðæóâà÷à ðåíòè, 
ïåðåõîäèòü çà ïðàâèëàìè, ÿê³ çàñòîñîâóþòüñÿ äî äîãîâîð³â ñóáîðåíäè ÷è ñóáï³ä-
ðÿäó. Òîìó ùî ó ³íøîìó ðàç³ çãîäà â³ä÷óæóâà÷à ðåíòè íå áóëà á ïîòð³áíà, à óêëà-
äàâñÿ íîâèé äîãîâ³ð ðåíòè. Ç öüîãî âèò³êàº, ùî òàê³ ïðàâîâ³äíîñèíè áóäóòü ìàòè 
òðüîõñòîðîíí³é ñêëàä ³ “ñóáðåíòó” áóäå îòðèìóâàòè ïëàòíèê ðåíòè ïî îñíîâíîìó 
çîáîâ’ÿçàííþ. Òîìó ïðîïîíóºìî äîïîâíèòè ï. 2 ñò. 735 ñëîâàìè “ïëàòíèê ðåíòè, 
ÿêèé ïåðåäàâ ìàéíî ³íø³é îñîá³, íåñå ñóáñèä³àðíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü” òà âçàãàë³ âíå-
ñòè äî ãë. 56 ÖÊ “Ðåíòà” íîðìè àíàëîã³÷í³ äî ñò. 774 ÖÊ “Ï³äíàéì”. 

Òàêîæ íåîáõ³äíî ï³äêðåñëèòè, ùî íîðìè, âêàçàí³ â ÖÊ ùîäî çàáåçïå÷åííÿ âè-
êîíàííÿ äîãîâîðó ðåíòè, íîñÿòü ðåêîìåíäàö³éíèé ÷è àêöåñîðíèé õàðàêòåð. Çã³äíî 
ï. 1 ñò. 735, ó ðàç³ ïåðåäàííÿ ï³ä âèïëàòó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî ³íøîãî íåðó-
õîìîãî ìàéíà îäåðæóâà÷ ðåíòè íàáóâàº ïðàâî çàñòàâè íà öå ìàéíî. Òðåáà çàçíà÷èòè, 
ùî é äîñ³ ñåðåä ïðàêòèê³â ³ñíóº íåâèçíà÷åí³ñòü ïîãëÿä³â ùîäî ïðîöåñó îôîðìëåííÿ 
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çàñòàâè íåðóõîìîãî ìàéíà çà äîãîâîðîì ðåíòè: ÷è ïîâèííà öå áóòè äîäàòêîâà óãîäà, 
÷è ïîëîæåííÿ ïðî çàñòàâó ïîâèíí³ ì³ñòèòèñÿ â îñíîâíîìó òåêñò³ äîãîâîðó ðåíòè. 
Òîìó ïðîïîíóºìî âèêëàñòè ï. 1 ñò. 735 ÖÊ ó íàñòóïí³é ðåäàêö³¿: “ó ðàç³ ïåðåäàííÿ 
ï³ä âèïëàòó ðåíòè íåðóõîìîãî ìàéíà ñòîðîíè çîáîâ’ÿçàí³ óêëàñòè äîãîâ³ð çàñòàâè 
íà êîðèñòü â³ä÷óæóâà÷à”. ²ç çàïðîïîíîâàíîãî ôîðìóëþâàííÿ âèäíî, ùî òàêîæ ïðî-
ïîíóºòüñÿ çì³íèòè “çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà” íà “íåðóõîìå 
ìàéíî”. Îñòàííº, íå âèêëèêàº ñóìí³âó, òîìó ùî, ÿê óæå çàçíà÷àëîñÿ âèùå, íå ìàº 
äîö³ëüíîñò³ â êîíêðåòèçàö³¿ òåðì³íó “íåðóõîìå ìàéíî” òà ïåðåë³÷óâàíí³ éîãî âèä³â. 
Òîìó òàêà êîíêðåòèçàö³ÿ ó äàíîìó âèïàäêó º çàéâîþ â ÖÊ. 

Çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ çàêîíîäàâöåì íå ïåðåäáà÷åíî îêðåìèõ ðå-
êîìåíäîâàíèõ êëàñè÷íèõ çàñîá³â çàáåçïå÷åííÿ öüîãî äîãîâîðó. Íîðìè ùîäî çàáåç-
ïå÷åííÿ éîãî âèêîíàííÿ ïðÿìî âêàçàí³ â ñò. 754 ÖÊ Óêðà¿íè “Íàáóâà÷ íå ìàº ïðàâà 
äî ñìåðò³ â³ä÷óæóâà÷à ïðîäàâàòè, äàðóâàòè ìàéíî, ïåðåäàíå çà äîãîâîðîì äîâ³÷íî-
ãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), óêëàäàòè ùîäî íüîãî äîãîâ³ð çàñòàâè, ïåðåäàâàòè éîãî ó 
âëàñí³ñòü ³íø³é îñîá³ íà ï³äñòàâ³ ³íøîãî ïðàâî÷èíó. Íà ìàéíî, ïåðåäàíå íàáóâà-
÷ó çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), íå ìîæå áóòè çâåðíåíå ñòÿãíåííÿ 
ïðîòÿãîì æèòòÿ â³ä÷óæóâà÷à. Âòðàòà (çíèùåííÿ), ïîøêîäæåííÿ ìàéíà, ÿêå áóëî 
ïåðåäàíå íàáóâà÷åâ³, íå º ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ ÷è çìåíøåííÿ îáñÿãó — éîãî 
îáîâ’ÿçê³â ïåðåä â³ä÷óæóâà÷åì”. 

Âèõîäÿ÷è ç íîðì, âêàçàíèõ â ñò. 754 ÖÊ, áóëî á äîö³ëüíî çàêð³ïèòè â ÖÊ íîð-
ìó ùîäî äîäàòêîâîãî çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çàçíà÷åíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ ó âèãëÿä³ 
ñòðàõóâàííÿ ó ðàç³ çíèùåííÿ àáî ïîøêîäæåííÿ ìàéíà, ÿêå áóëî ïåðåäàíî íàáóâà-
÷åâ³. Îñòàííº íàäàñòü äîäàòêîâèõ ãàðàíò³é çà öèì äîãîâîðîì, òàê ÿê âòðàòà (çíè-
ùåííÿ), ïîøêîäæåííÿ ìàéíà, ÿêå áóëî ïåðåäàíå íàáóâà÷åâ³, íå º ï³äñòàâîþ äëÿ 
ïðèïèíåííÿ ÷è çìåíøåííÿ îáñÿãó éîãî îáîâ’ÿçê³â ïåðåä â³ä÷óæóâà÷åì. 

Äàë³ íåîáõ³äíî â³äì³òèòè, ùî ó ñò. 736 ÖÊ Óêðà¿íè ðåãëàìåíòîâàíà â³äïîâ³äàëü-
í³ñòü çà ïðîñòðî÷åííÿ âèïëàòè ïî äîãîâîðó ðåíòè “çà ïðîñòðî÷åííÿ âèïëàòè ðåíòè 
ïëàòíèê ðåíòè ñïëà÷óº îäåðæóâà÷åâ³ ðåíòè ïðîöåíòè”. Òàê ÿê äîâ³÷íå óòðèìàí-
íÿ òàêîæ ìîæå íàäàâàòèñÿ ó âèãëÿä³ ïåâíîãî ãðîøîâîãî åêâ³âàëåíòó, àíàë³çóþ÷è 
òà ïîð³âíþþ÷è ö³ íîðìè, òðåáà âêàçàòè ïðî íåîáõ³äí³ñòü âèðîá³òêè àíàëîã³÷íèõ 
ñò. 736 ÖÊ íîðì ³ ùîäî äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ. 

Êð³ì öüîãî, íà óâàãó çàñëóãîâóþòü ³ íîðìè ñò. 751 ÖÊ ïðî ãðîøîâó îö³íêó ìà-
òåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ â³ä÷óæóâà÷à “ìàòåð³àëüíå çàáåçïå÷åííÿ, ÿêå ùîì³ñÿ÷íî 
ìàº íàäàâàòèñÿ â³ä÷óæóâà÷ó, ï³äëÿãàº ãðîøîâ³é îö³íö³. Òàêà îö³íêà ï³äëÿãàº ³íäåê-
ñàö³¿ ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì”. Çã³äíî ç ëåãàëüíèì âèçíà÷åííÿì 
äîãîâîðó ðåíòè, ÿêå íàäàíå â ñò. 731 ÖÊ, “ïëàòíèê ðåíòè çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåð³îäè÷íî 
âèïëà÷óâàòè îäåðæóâà÷åâ³ ðåíòó ó ôîðì³ ïåâíî¿ ãðîøîâî¿ ñóìè àáî â ³íø³é ôîðì³”. 
Â³äíîñíî “³íøî¿ ôîðìè” ìîæíà ðîçóì³òè ³ íàäàííÿ ð³çíîìàí³òíèõ ïîñëóã. Òîìó 
íåîáõ³äíî âêëþ÷èòè äî ãë. 56 ÖÊ “Ðåíòà” íîðìè ïðî îáîâ’ÿçêîâ³ñòü âèçíà÷åííÿ 
ãðîøîâî¿ îö³íêè òàêèõ ïîñëóã. Îñòàííº íå ò³ëüêè á âïîðÿäêóâàëî çàñòîñóâàííÿ äî-
ãîâîðó ðåíòè, à é ïîëåãøèëî áè âèçíà÷åííÿ ñóì ïðè ïðîâåäåíí³ ðîçðàõóíê³â ì³æ 
ñòîðîíàìè ó ðàç³ éîãî ðîç³ðâàííÿ (ñò. 741 ÖÊ Óêðà¿íè). Òîìó ïðîïîíóºìî âêëþ÷è-
òè äî ãë. 56 ÖÊ Óêðà¿íè íîðìè àíàëîã³÷í³ äî ñò. 751 ÖÊ. 

Êð³ì öüîãî, òðåáà çàçíà÷èòè, ùî äî äîãîâîðó ñòðîêîâî¿ ðåíòè íå ïåðåäáà÷åí³ 
ïðàâèëà ùîäî éîãî äîñòðîêîâîãî ðîç³ðâàííÿ. 

Ç îäíîãî áîêó, ç íàøî¿ òî÷êè çîðó, öå çàõèùàº ïðàâà â³ä÷óæóâà÷à, àëå ç ³íøîãî — 
ë³ì³òóº ïðàâà ïëàòíèêà. Òîìó ââàæàºìî, ùî íàâ³òü äî òàêèõ ïðàâîâ³äíîñèí òåæ ìàº 
âñòàíîâëþâàòèñÿ ñòðîê ïîïåðåäæåííÿ ïðî ìîæëèâ³ñòü ùîäî ¿õ äîñòðîêîâîãî ðîç³ð-
âàííÿ ç ïðÿìîþ âêàç³âêîþ ñòðîê³â ïîïåðåäæåííÿ ó ÖÊ. Òàêîæ òðåáà çàçíà÷èòè ïðî 
íåîáõ³äí³ñòü âñòàíîâëåííÿ ãðàíè÷íèõ òåðì³í³â ³ çà äîãîâîðîì áåçñòðîêîâî¿ ðåíòè 
(ÿê öå, íàïðèêëàä, âèçíà÷åíî ùîäî äîãîâîðó îðåíäè), íàâ³òü ÿêùî âîíà ó öüîìó 
ðàç³ âòðàòèòü ñâ³é íåâèçíà÷åíèé õàðàêòåð. Í³ÿê³ â³äíîñèíè íå ìîæóòü òðèâàòè áåç-
ñòðîêîâî, òîìó âñòàíîâëåííÿ ïåâíîãî ñòðîêó íàâ³òü ³ äëÿ áåçñòðîêîâî¿ ðåíòè õî÷à ³ 
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ìîæå ñòàâèòèñÿ ï³ä ñóìí³â, àëå çàñëóãîâóº íà óâàãó. Ïðî íåîáõ³äí³ñòü âñòàíîâëåí-
íÿ òàêèõ ãðàíè÷íèõ òåðì³í³â ñâ³ä÷èòü çàðóá³æíà ïðàêòèêà ³ ïðàêòèêà çàñòîñóâàííÿ 
ðåíòíèõ â³äíîñèí çà ÷àñ³â ñòàðîäàâíüîãî Ðèìó. 

Âêàçàíó òî÷êó çîðó ï³äòðèìóº é Ðó÷êà Î., ÿêà çàçíà÷àº, ùî çã³äíî ç ïîëîæåííÿ-
ìè çàêîíîäàâñòâà, ùî ðåãóëþº äîãîâ³ð ðåíòè, çàêîíîäàâåöü íå âåäå ìîâó ïðî ïðè-
ïèíåííÿ äîãîâîðó ðåíòè âçàãàë³, à éäåòüñÿ ïðî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó ðåíòè. 

Êð³ì òîãî, âèçíà÷àþòüñÿ ò³ëüêè ïðàâèëà ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó áåçñòðîêîâî¿ ðåí-
òè, äå íàâîäèòüñÿ ñïðàâä³ âçàºìîçëàãîäæåíèé ïåðåë³ê âèïàäê³â, ÿê³ ìîæóòü ñëóãó-
âàòè ï³äñòàâîþ äëÿ ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó [8, 22]. 

Òàêîæ íåîáõ³äíî ùå ðàç ïîâåðíóòèñÿ äî àíàë³çó íîðìè ñò. 741 ÖÊ Óêðà¿íè. Çã³äíî 
ç ¿¿ ïîëîæåííÿìè, ÿê³ çàêð³ïëåí³ ó ïóíêò³ 3, ÿêùî ìàéíî áóëî ïåðåäàíî ó âëàñí³ñòü 
ïëàòíèêà ðåíòè çà ïëàòó, îäåðæóâà÷ ðåíòè ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä ïëàòíèêà ðåíòè 
âèïëàòè ð³÷íî¿ ñóìè ðåíòè òà âàðòîñò³ ïåðåäàíîãî ìàéíà. Âèõîäÿ÷è ç çàçíà÷åíèõ 
ïîëîæåíü, íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè ïðî íåâèã³äí³ñòü äëÿ ïëàòíèêà ðåíòè óêëàäåííÿ 
ïîä³áíèõ óãîä. Êð³ì òîãî, ùî â³í ïåðåäàâ âèçíà÷åíó ñóìó çà äîãîâîðîì ðåíòè ïðè 
éîãî óêëàäåíí³, â³í áóäå çîáîâ’ÿçàíèé ùå ðàç ¿¿ âèïëàòèòè ó ðàç³ éîãî ðîç³ðâàííÿ. 

Àëå íåîáõ³äíî â³äì³òèòè, ùî â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ ïî öüîìó ïèòàííþ ³ñíóþòü 
ùå ³ ³íø³ ì³ðêóâàííÿ. 

Òàê, òà æ Ðó÷êà Î. òàêîæ çâåðòàº óâàãó íà âçàºìîâ³äíîñèíè ì³æ ñòîðîíàìè ó âè-
ïàäêó ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó. 

Ç ïîëîæåíü çàêîíîäàâñòâà, ç ¿¿ òî÷êè çîðó, âèõîäèòü íåïîðîçóì³ííÿ, àäæå 
÷. 1 ñò. 741 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè âèçíà÷àº: “ßêùî äîãîâîðîì ðåíòè íå âñòà-
íîâëåí³ ïðàâîâ³ íàñë³äêè ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó ðåíòè, ðîçðàõóíêè ïðîâàäÿòüñÿ çà-
ëåæíî â³ä òîãî, ÷è ìàéíî áóëî ïåðåäàíî ó âëàñí³ñòü ïëàòíèêà ðåíòè çà ïëàòó, ÷è 
áåçîïëàòíî”. Çã³äíî ç ÷. 2 ö³º¿ æ ñòàòò³, “ÿêùî ìàéíî áóëî ïåðåäàíî ó âëàñí³ñòü 
ïëàòíèêà ðåíòè áåçîïëàòíî, ó ðàç³ ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó ðåíòè îäåðæóâà÷ ðåíòè ìàº 
ïðàâî âèìàãàòè â³ä ïëàòíèêà ðåíòè âèïëàòè ð³÷íî¿ ñóìè ðåíòè”. 

Çà ÷. 3 ö³º¿ ñòàòò³, “ÿêùî ìàéíî áóëî ïåðåäàíî ó âëàñí³ñòü ïëàòíèêà ðåíòè çà 
ïëàòó, îäåðæóâà÷ ðåíòè ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä ïëàòíèêà ðåíòè âèïëàòè ð³÷íî¿ ñóìè 
ðåíòè òà âàðòîñò³ ïåðåäàíîãî ìàéíà”. 

Îòæå, ç ¿¿ òî÷êè çîðó, ó ÷è¿é âëàñíîñò³ çàëèøèòüñÿ ìàéíî ïðè ðîç³ðâàíí³ äîãî-
âîðó ðåíòè, æîäíî¿ çãàäêè çàêîíîäàâåöü íå äàº. ² ç öèìè ì³ðêóâàííÿìè âàðòî ïî-
ãîäèòèñÿ. 

Êð³ì òîãî, çàçíà÷àº Ðó÷êà Î., íàâåäåí³ âèùå ïîëîæåííÿ âðàæàþòü íåçðîçóì³ë³ñ-
òþ ïîçèö³¿ çàêîíîäàâöÿ, àäæå ÿê ìîæíà âèçíà÷èòè ñóìó ð³÷íî¿ ðåíòè ïðè ïåðåäà÷³ 
ìàéíà ó áåçîïëàòíó ðåíòó. Öå ñâîºð³äíå ââåäåííÿ â îìàíó îäåðæóâà÷à ðåíòè, àäæå 
íàñïðàâä³ ÿêùî â³í ïåðåäàâ ìàéíî ó áåçîïëàòíó ðåíòó, çã³äíî ç ÷. 2 ñò. 741 ÖÊ Óêðà-
¿íè, òî îòðèìóâàòè í³÷îãî, áî ð³÷íà ñóìà ðåíòíîãî ïëàòåæó íóëü, àäæå ðåíòà — áåç-
îïëàòíà. 

Òîä³, çàóâàæóº âîíà, ïîñòàº çàïèòàííÿ: äëÿ ÷îãî æ çàïëóòóâàòè ñòîðîíè â ¿õ äî-
ãîâ³ðíèõ â³äíîñèíàõ, ââîäèòè íóëüîâ³ ñàíêö³¿ ïðîñòî äëÿ òîãî, àáè ââàæàòè, ùî 
ÿêàñü-òàêè â³äïîâ³äàëüí³ñòü áóëà? 

Âîíà ââàæàº äàíèé ï³äõ³ä ñóïåðå÷ëèâèì ³ òàêèì, ùî ìîæå ñïðè÷èíèòè óñêëàä-
íåííÿ äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí, à ÷. 2 ñò. 741 ÖÊ Óêðà¿íè — òàêîþ, ùî íå íåñå çì³ñòîâ-
íîãî íàâàíòàæåííÿ [8, 22]. 

Ç îñòàííüîãî òâåðäæåííÿ íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè, ùî äàíí³ âèñëîâëþâàííÿ ìî-
æóòü áóòè ïîñòàâëåí³ ï³ä ñóìí³â. Ï³ä áåçîïëàòíîþ ðåíòîþ ðîçóì³ºòüñÿ íå ïåðåäà÷à 
ìàéíà áåç íàñòóïíèõ ðåíòíèõ âèïëàò, à â³äñóòí³ñòü ïëàòè çà ìàéíî ïðè éîãî ïåðåäà-
÷³. Òîìó ñóìà ð³÷íî¿ ðåíòè ìîæå áóòè âèçíà÷åíà ÿê ïðè ïëàòí³é, òàê ³ ïðè áåçîïëàò-
í³é ïåðåäà÷³ ìàéíà ï³ä âèïëàòó ðåíòè. 

Ï³äñóìîâóþ÷è âèùåâèêëàäåíå, íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè, ùî âèâ÷åííÿ òåîðåòè÷íèõ 
òà ïðàêòè÷íèõ ïðîáëåì çàñòîñóâàííÿ òà âæèâàííÿ ðåíòíèõ äîãîâîð³â ìàº îñîáëèâå 
çíà÷åííÿ. Àíàë³ç æå ïåðñïåêòèâ ðîçâèòêó ñó÷àñíîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî ðåíòíèõ 
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äîãîâîð³â íàäàñòü ìîæëèâîñò³ ìàéáóòíüîãî ¿õ âäîñêîíàëåííÿ òà á³ëüø âäàëîãî çà-
êîíîäàâ÷îãî çàêð³ïëåííÿ. 

Äóàë³ñòè÷íèé õàðàêòåð ìîæëèâîñò³ çàñòîñóâàííÿ ðåíòíèõ äîãîâîð³â ìîæå çíàé-
òè âèõ³ä ³ç ñèòóàö³¿, ùî ñêëàëàñÿ, ïðè àíàë³ç³ ïðàêòèêè ïðàâîçàñòîñóâàííÿ. Àëå 
ñïî÷àòêó äîö³ëüí³øå âñå æ óñóíóòè ñóïåðå÷í³ñòü íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³. Öå îñî-
áëèâî âàæëèâî ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî çàçíà÷åíà ïðîáëåìà ìàº íå ò³ëüêè òåîðåòè÷íå, à 
é ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ. 
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À. Â. Îçåðíþê, ñò. ïðåïîäàâàòåëü 

Ìåæäóíàðîäíûé ãóìàíèòàðíûé óíèâåðñèòåò, 
êàôåäðà ãðàæäàíñêîãî è õîçÿéñòâåííîãî ïðàâà è ïðîöåññà, 

Ôîíòàíñêàÿ äîðîãà, 33, ã. Îäåññà, 65009, Óêðàèíà 

ÏÐÎÁËÅÌÛ È ÏÅÐÑÏÅÊÒÈÂÛ ÐÀÇÂÈÒÈß ÇÀÊÎÍÎÄÀÒÅËÜÑÒÂÀ 
Î ÐÅÍÒÍÛÕ ÄÎÃÎÂÎÐÀÕ 

ÐÅÇÞÌÅ 

Â íàóêå ãðàæäàíñêîãî ïðàâà èçó÷åíèå ïðîáëåì ïðèìåíåíèÿ è óñî-
âåðøåíñòâîâàíèÿ äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà çàíèìàåò îñîáîå 
ìåñòî. Äîãîâîð ðåíòû èìååò ÿâíîå ñõîäñòâî ñ äîãîâîðîì ïîæèçíåí-
íîãî ñîäåðæàíèÿ, ïîýòîìó öåëåñîîáðàçíî ðàññìîòðåòü âîçìîæíîñòü 
ñîçäàíèÿ åäèíîé ãëàâû ÃÊ è ïåðåãðóïïèðîâàíèÿ íîðì óêàçàííûõ äî-
ãîâîðîâ íà îáùèå è ñïåöèàëüíûå, à òàêæå âíåñåíèÿ èçìåíåíèÿ â ïî-
ëîæåíèÿ äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà ïî îòäåëüíûì ïîëîæåíèÿì 
óêàçàííûõ äîãîâîðîâ. 

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ðåíòíûå äîãîâîðû, ïåðñïåêòèâû ðàçâèòèÿ çàêîíî-
äàòåëüñòâà. 

ÖÈÂ²ËÜÍÅ ÏÐÀÂÎ   
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